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I. CZESC OPISOWA

1. Opis ogolny przedmiotu zaméwienia.
Przedmiotem zamoéwienia jest zaprojektowanie i wykonanie rewitalizacji zabytkowego parku
podworskiego krajobrazowego z pocz. XX w. w Drogiszce.

1.1. Zakres zamoOwienia:

W zakres opracowania wchodzié begdzie:

» opracowanie projektu budowlanego i wykonawczego dla przedmiotowej inwestycji,

» sporzadzenie wymaganych ekspertyz technicznych i konserwatorskich,

¢ uzgodnienie projektu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

e opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych w zakresie
odpowiadajgcym dokumentacji projektowej,

 uzyskanie stosownych decyzji administracyjnych, uzgodnien i opinii, w tym decyzji srodowiskowe;,

» wykonanie rob6t zgodnie z zaakceptowana dokumentacja projektowa i STWiORB,

1.2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres robét budowlanych.
Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

2. Podstawa opracowania:

e uystawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.),

e ustawy z dnia 26 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1292 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegolowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454),

ustawa z dn. 29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320
z pdin. zm.)

¢ uzgodnienia z Inwestorem

2.1 Lokalizacja inwestyeji i opis stanu istniejacego:
Rewitalizacja zabytkowego parku podworskiego krajobrazowego z pocz. XX w. w Drogiszce bgdzie

prowadzona na dziatkach nr 229/2, 230 obreb nr 5 Drogiszka w Gminie Strzegowo.

Park podworski w Drogiszce, gm. Strzegowo zostal wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Panstwowej
Shuzby Ochrony Zabytkéw — Oddziatu Wojewddzkiego w Ciechanowie — Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z dnia 30.04.1992 r. L.Dz. KL.II1.5340-4/92. Wpis obiektu zostal przeniesiony do ksiggi
rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa mazowieckiego spod numeru 321/92 pod numer rejestru
A-262.

Wielkim walorem zabytkowego parku krajobrazowego z poczatku XX w o pow. 2,6 ha jest dobrze
zachowany zabytkowy, stary drzewostan (ponad 200 drzew) ze starym ukladem, spacerowe aleje
porosnigte grabem pospolitym oraz pojedyncze stanowiska lub skupiska drzew, np. ponad 100 letnie
kasztanowce biale, kilka lip drobnolistnych, stare robinie akacjowe, czy tez wierzby biale oraz trzy stawy.
Na poboczu rosly (niestety przewricone wichurag w 2022 roku): najwyzsze drzewo w okolicy - $wierk
pospolity oraz sosna poélnocnoamerykanska - "Wejmutka".
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Na dzialce 229/2 znajduje si¢ budynek starej szkoly podstawowej w Drogiszce i starej toalety, nieobjety
niniejszym opracowaniem. Poza tymi budynkami, nalezy dokona¢ rewitalizacji catej tej dzialki.

Na dziakce 230 znajduje sie budynek $wietlicy wiejskiej i 3 stawy. Zakres naszego zadania na tej dzialce
obejmuje tylko renowacj¢ i odmulenie wskazanego w zataczniku nr 3 stawu.

Lokalizacja inwestycji zostata wskazana na mapie pogladowej (zalacznik Nr 1 do PFU)
Stan istniejgcy zostat przedstawiony na zdjeciach_(zalacznik Nr 2 do PFU)

Lokalizacja ogrodzenia (zalgcznik Nr 3 do PFU)

Przyblizona lokalizacja alejek parkowych (Zalacznik Nr 4 do PFU)

2.2 Opis stanu projektowanego
Prace nalezy wykonaé zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi Mazowieckiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw nr DC.5183.74.2025.MB z dnia 23 kwietnia 2025 r..

1. Przed przystapieniem do jakichkolwiek prac na terenie objgtym wpisem do rejestru zabytkéw nalezy
wykonaé szczegdlowa analize historyczng zalozenia. Opracowaniem nalezy objaé caly ukiad
przestrzenny wraz z wszystkimi jego elementami w granicach ochrony konserwatorskiej. Projekt
rewaloryzacji powinien si¢ sktadaé z analizy historycznej, inwentaryzacji dendrologicznej wraz
z gospodarka drzewostanem (wykonanie inwentaryzacji drzewostanu parkowego, zawierajgca nr
porzadkowe, gatunki drzew, obwéd pni drzew mierzony na wysokosci 130 cm, opis stanu
fitosanitarnego drzew oraz ewentualne zalecenia pielegnacyjne, projekt gospodarki drzewostanem
wraz z mapg inwentaryzacyjna), programu uzytkowego oraz projektu zieleni;

2. Renowacja i odtworzenie zabytkowych alei: uczytelnienie alei, usunigcie drzew martwych
i samosiewéw zaghuiszajacych wzrost starodrzewu, wykonanie nasadzefi odtworzeniowych, prace
pielegnacyjne w koronach drzew, naturalne utwardzenie i wyréwnanie podloza umozliwiajace
spacerowe korzystanie z alei. Nie zezwala si¢ na utrwalenie terenu w postaci kostki. Zamawiajacy
wskazuje na wykonanie alejek o szerokosci min. 1,5 m z kruszywa lamanego 0/31,5 zageszczonego
mechanicznie, grubosé warstwy 10 cm oraz obrzezy granitowych szeroko$¢ min. 6 cm i wysokosci
min. 10 cm. Zamawiajacy dopuszcza miejscowe wycigcia obrzezy przy wystajacych korzeniach drzew.
Wykonawca przy wykonywaniu alejek nie moze uszkodzi¢ korzeni starych, zabytkowych drzew.

3. Odtworzenie ogrodzenia poprzedzone kwerendg archiwalng w celu ustalenia rodzaju i formy
pierwotnego ogrodzenia terenu. Ogrodzenie nalezy dostosowa¢ do ogrodzen wystepujacych na
terenach parkéw krajobrazowych w XX w. Nalezy zaprojektowa¢ wykonanie ogrodzenia z siatki
stalowej, ocynkowanej, grubo$¢ min. 4 mm, wysoko$¢ ogrodzenia minimum 1,75 m. Stupki stalowe,
ocynkowane, $cianka min. 3 mm, $rednica min. 45mm, stabilizowane betonem. Nalezy przewidziec¢
zastosowanie minimum 3 drutéw naciggowych wzmacniajacych siatke. Lokalizacja ogrodzenia
zgodnie z zalacznikiem graficznym (Zalacznik nr 3). W zaprojektowanym ogrodzeniu nalezy
umiejscowi¢ minimum 1 bramke w wymiarze ogrodzenia, lokalizacja do uzgodnienia
z Zamawiajacym. Na calym obszarze usung¢ nalezy stare pozostalo$ci ogrodzenia — siatke, poza
obszarem wskazanym na zatgczniku graficznym (Zatgeznik nr 3), tj. od bramy do dziatki nr 229/1.

4. Renowacja i odmulenie stawu z zachowaniem pierwotnego ukladu i ksztaltu. Zakresem prac objety
bedzie staw oznaczony na zalaczniku graficznym ( Zalacznik nr 3). W ramach renowacji nalezy
wyczyscié i wyrownaé brzegi stawu. Odmulenie wykonaé na glebokos¢ min. 1 m. Nalezy usungé
przewrdcone drzewa znajdujace si¢ w stawie.

5. Uporzadkowanie terenu parku bedzie przede wszystkim polegato na uczytelnieniu wszystkich sciezek
parku. Nalezy usunaé wszystkie polamane i suche galezie, nadmiernie porastajgcy podszyt: samosiewy
drzew, krzewéw, wysokie trawy i chwasty. Nalezy rozplantowa¢ zalegajaca ziemig na terenie catego
parku.
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6. W odniesieniu do drzewostanu nalezy przeprowadzi¢ wnikliwa analize drzewostanu i zakwalifikowac
do wyciecia tylko drzewa o slabej kondycji, suche, zamierajace i uszkodzone na podstawie wykonanej
inwentaryzacji (usuniecie drzew moze nastapi¢ po wezesniejszym zlozeniu odpowiedniego wniosku
do Urzedu).

7. Wykonanie cigé pielegnacyjnych/sanitarnych w catym drzewostanie parkowym polegajace na usunigciu
gatezi suchych i nadlamanych w koronach drzew, uformowanie prawidtowych ksztattéw koron. Cigcia
sanitarne/pielegnacyijne starych okazatych drzew powinny by¢ wykonane w minimalnym zakresie —
wylacznie dla zapewnienia bezpieczefistwa w otoczeniu drzew, zabiegi powinny polega¢ na
przeprowadzeniu delikatnych cieé redukujacych (do 20 % aparatu asymilacyjnego) ograniczajgcych
gléwnie wysokos¢ drzew, stymulujacych drzewa do odbudowania si¢ oraz musza przede wszystkim
zachowywaé naturalny i wlasciwy dla gatunku pokrdj drzew. Drzewa o najwigkszych wartosciach
przyrodniczych, krajobrazowych i zabytkowych, nalezace do pierwotnego zalozenia nalezy poddac
szczegblowej analizie zdrowotnej i w razie koniecznosci poddac zabiegom zabezpieczajagcym w postaci
wigzani podpor.

8. Teren parku w Drogiszce jest objety ochrona konserwatorska jako teren zorganizowanej zieleni. Zakres
wpisu obliguje, aby przeprowadzenie prac konserwatorskich na tym terenie poprzedzone zostalo
uzyskaniem pozwolenia konserwatorskiego zgodnie z przepisami art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292), za$ wykonana
dokumentacja (inwentaryzacja) bedzie zalacznikiem do wniosku jako wymagany program prac
konserwatorskich z informacjami niezbednymi do oceny wplywu tych prac na chroniony zabytek.
Pozwolenie w formie decyzji administracyjnej wydaje Mazowiecki Wojewodzki Konserwator
Zabytkow.

9, Nalezy zaprojektowaé 8 szt. tawek i koszy na smieci. Lawki z oparciem, zeliwno-drewniane o diugosci
min. 1,80 m i rozmiesci¢ wzdluz gléwnych alej. Przy kazdej fawce umiejscowié¢ zeliwny kosz na $mieci
pasujacy do tawki.

Przyktadowa propozycja tawki i kosza:
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3. Ogolne wlasciwosei funkcjonalno-uzytkowe

3.1 Nalezy wykonaé¢ dokumentacje projektows okreslajaca rodzaj, zakres i sposob ich wykonania oraz
w zaleznosci od potrzeb odpowiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie
wymagane odrebnymi przepisami.

1. Dokumentacje¢ projektowa nalezy uzgodni¢ z Zamawiajagcym. Zamawiajacy po uzgodnieniu
dokumentacji przekaze wykonawcy upowaznienie do uzyskania decyzji administracyjnych wlasciwemu
organowi wraz z o$wiadczeniem o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

2. W obowigzku wykonawcy oprocz wyzej wymienionych prac znajduje si¢ réwniez wykonanie
wszystkich rob6t budowlanych z materialow i urzadzen wiasnych.

3.2 Uwagi ogélne dotyczace wszystkich obiektow:

Zamawiajacy wymaga, aby roboty budowlane zostaly przeprowadzone w sposéb zgodny z dokumentacja
projektowg oraz zasadami sztuki budowlane;j.

3.3 Ogoélne warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

W ramach przekazania placu budowy Zamawiajacy przekaze Wykonawcy calo$¢ terenu objetego
lokalizacja obiektu.

Wykonawca bedzie zobowigzany umowa do przyjecia odpowiedzialnosci od nastgpstw i za wyniki

dzialalnosci w zakresie:
e organizacji robot budowlanych,
zabezpieczenia intereséw o0sob trzecich,
ochrony $rodowiska,
warunkow bezpieczenstwa pracy,
warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z budowa,
zabezpieczenia placu budowy przed dostgpem oséb trzecich,

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robét budowlanych, maja spelia¢ wymagania
polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadal dokumenty potwierdzajace, ze zostaly one
wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadaja wymagane
parametry. Wyroby budowlane wytwarzane wedlug zasad okreslonych w dokumentacji projektowej lub
specyfikacji technicznych bedg wymagaly przeprowadzenia badan potwierdzajgcych, ze spelniaja one
oczekiwane parametry. Koszty przeprowadzenia tych badan obciazaja Wykonawcg, a potrzeba tych badan
i ich czestotliwoéé okresla specyfikacja techniczna. Zamawiajacy przewiduje biezaca kontrolg

wykonywanych robdt budowlanych.

3.4 Zamawiajgcy ustala nastepujace rodzaje odbiorow:
e odbidr robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
e odbidr koncowy,
¢ odbidér pogwarancyjny

3.5 Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z warunkami umowy oraz za jakosé
zastosowanych materialow i wykonywanych robét, za ich zgodnos¢ z dokumentacja projektowa, oraz
poleceniami inspektoréw nadzoru lub zamawiajacego.

a) Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane metody, techniki i technologie wykonywania robot.
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b) Wykonawca jest odpowiedzialny za doktadne wytyczenie i wyznaczenie wszystkich elementéw robot
zgodnie z wymiarami i rzednymi okre§lonymi w dokumentacji projektowej lub przekazanymi na
piS$mie przez inspektora nadzoru lub zamawiajacego.

¢) Bledy popelnione przez Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczaniu robdt zostang, usunigte przez
Wykonawce na wlasny koszt, z wyjatkiem, kiedy dany blad okaze si¢ skutkiem bledu zawartego
w danych dostarczonych Wykonawcy na pi$mie przez inspektora nadzoru lub zamawiajgcego.

d) Sprawdzenie wytyczenia lub wyznaczenia robot przez inspektora nadzoru lub zamawiajacego nie
zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich doktadnos¢.

e) Decyzje inspektora nadzoru dotyczace akceptacji lub odrzucenia materiatéw i elementow robot
beda oparte na wymaganiach okreslonych w dokumentach umowy, dokumentacji projektowej,
a takze w normach i wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji inspektor nadzoru lub zamawiajacego
uwzgledni wyniki badan materialéw, wyniki badan naukowych oraz inne czynniki wplywajace na
rozwazang kwestig.

4. SZCZEGOLOWY ZAKRES ZAMOWIENIA:
1. Wykonawca zobowiazany jest, w zakresie dokumentacji projektowej do wykonania i pozyskania:
¢ uzyskania map do celéw projektowych,
e sporzadzenie wymaganych ekspertyz technicznych i konserwatorskich,
e projektu budowlanego i wykonawczego, w tym projektu prac konserwatorskich,
e stosownych opinii, opracowan, w zakresie wymaganym przepisami prawa,
¢ Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét,
e informacja BiOZ, plan BiOZ,
o zlozenie stosownych wnioskéw w celu uzyskania wlasciwych opinii, uzgodnien, decyzji
administracyjnych (w tym zatwierdzenie projektu budowlanego - stosownie do potrzeb).

2. Czynnosci zwigzane z postepowaniem administracyjnym dotyczacym opracowania dokumentacji
projektowej oraz wykonawstwa, realizowa¢ nalezy we wlasciwej fterytorialnie jednostce
administracyjnej (tj. Starostwie Powiatowym w Milawie) oraz jednostkach opiniujacych
i uzgadniajacych charakterystycznych dla Gminy Strzegowo.

3. Ze wzgledu na ww. forme ochrony konserwatorskiej, wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich oraz
rob6t budowlanych, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami.

4, Wykonawca zobowigzany jest w zakresie rob6t budowlanych do wykonania robét z materialow

i urzadzen wlasnych. Roboty te stanowig minimalny zakres robét w ramach zadania.

5. Wszystkie roboty nalezy wykonaé zgodnie z Prawem Budowalnym, Polskimi Normami, zatwierdzona
dokumentacja projektowa, STWiOR - zaakceptowana przez Zamawiajacego oraz z programem
funkcjonalno-uzytkowym.

6. Przewidywane prace instalacyjne i budowlane nie beda stanowily zrédla zagrozenia dla ochrony
$rodowiska i nie bedg przedsiewzigciem mogacym oddziatywaé w sposob szkodliwy na $rodowisko
naturalne.
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7. Na okres wykonywania rob6t budowlanych, organizacje zaplecza technicznego budowy,
doprowadzenie wody i energii dla potrzeb budowy Wykonawca zapewni na wlasny koszt i we wlasnym

zakresie.

IV. CZESC INFORMACYJNA

1. Dzialki stanowig wlasno$¢ Gminy Strzegowo.

2. Zamawiajacy o§wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego.
Wykonawca jest zobowigzany zrealizowaé przedmiot zaméwienia zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej i sztuki budowlanej, spelniajgc wymagania nizej wymienionych przepiséw prawa
i Polskich Norm:

4, Informacje dodatkowe.

o Przed zlozeniem wnioskéw przez Wykonawce do wlasciwych organdéw administracyjnych w celu
uzyskania stosownych opinii, uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych, niezbgdne bgdzie
uzyskanie akceptacji od Zamawiajacego i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw rozwiazan
projektowych zawartych w projekcie budowlanym, a takze projekcie wykonawczym.

» Wymagany minimalny okres gwarancji na wykonane roboty (materialy i robocizng) wynosi 24
miesigce od dnia odebrania przez Zamawiajacego robét budowlanych i podpisania (bez uwag)
protokohs koncowego. Okres gwarancji wynikat bedzie z zadeklarowanego w formularzu oferty
okresu gwarancji (w miesigcach).

o Wskazane jest, aby Wykonawca przed zlozeniem oferty przeprowadzil wizj¢ lokalng

i szczegOlowo zapoznat si¢ z terenem inwestycji.



